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a) Mustervertrag WLAN

Standortmietvertrag

Stand: Oktober 2007 4. Auflage 2014



heidrun.boettger@evlka.de Seite 3 von 10

Standortmietvertrag WLAN
(AP - Standort)

zwischen

der Ev.-luth. Kirchengemeinde ..........cooiiiiiiii e ,
vertreten durch den Kirchenvorstand
-nachstehend "Vermieter" genannt-

und

-nachstehend "Mieter" genannt-

Der Mieter plant den Aufbau von WLAN-Hotspots und das Angebot ei-
nes offentlichen Public-WLAN-Dienstes an diesen Hotspots mit dem
Ziel, einen drahtlosen breitbandigen Internetzugang einem breiten
Kundenstamm anbieten zu kénnen. Zur Errichtung von Hotspots ist es
erforderlich, geeignete Standorte mit den erforderlichen technischen
Komponenten auszustatten und einen WLAN-Dienst zu betreiben.

Vorbemerkung
(1) Der Vermieter ist Eigentimer des Gebaudes Vorbemerkung

(2) Der Mieter beabsichtigt, das in Abs. 1 genannte Gebaude als
Standort seiner Funkanlagen zu nutzen (nachfolgend Mietobjekt ge-
nannt).

Dies vorangestellt treffen der Mieter und der Vermieter dazu die nach-
stehenden Vereinbarungen:

g1

(1) Der Vermieter gewahrt dem Mieter das Recht, das Mietobjekt zur Nutzungsrecht
Aufstellung, zum Anschluss, zum Betrieb sowie zur Unterhaltung eines

Hotspots (Standardinstallation) entsprechend dem jeweiligen Stand der

Technik von Funkanlagen zu nutzen. Der Mieter ist berechtigt, die An-

lage dem jeweiligen Stand der Technik anzupassen und entsprechend

ganz oder teilweise abzuandern, soweit sich dadurch das AusmaB der

Inanspruchnahme des Mietobjekts und der Beeintrachtigung des Ver-

mieters nicht wesentlich erweitert. Bauliche Veranderungen bediirfen

der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

(2) Der vereinbarte Umfang umfasst bei der Standardinstallation 3
Funksysteme mit je einer kleinen Antenne, die an einem Antennenmast
auf dem Dach des Gebdudes installiert werden, einem kleinen Schrank
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im Gebaudeinneren (z. B. im Speicher) oder auf dem Dach (z. B. am
Antennenmast montiert) mit aktiven Netzkomponenten, sonstigem
Zubehér und den Anschluss der Komponenten an das vorhandene
Stromnetz.

Die Bestimmungen der von der Bundesnetzagentur erteilten Allgemein-
zuteilungen fir die Frequenzen in den Bereichen von 2400,0 - 2483,5
MHz (Vfg. 89/2003) und in den Bereichen von 5.150 MHz - 5350 MHz
und 5470 MHz - 5725 MHz (Vfg. 8/2006) sind zu beachten. Die maxi-
male Strahlungsleistung darf 100 mW (1 W) nicht Ubersteigen. Die
Konformitatserklarung des Herstellers der Funkanlage darf durch Ver-
anderungen an der Antenne nicht verletzt werden. Es werden folgende
Anlagen installiert:

.......... Antenne im Frequenzbereich von ............cccvveee.

.......... Antenne im Frequenzbereich von ..........ccocvvivin

(3) Die Installation weiterer Anlagen oder eine Anderung der verein-
barten Nutzungsart sind nur im Wege der Vertragséanderung maglich.

(4) Das Nutzungsrecht enthalt auch das Recht auf einen ungehinderten
Zugang zu den Funkanlagen nach Absprache mit dem Vermieter. Sollte
der Vermieter langere Zeit nicht erreichbar sein, so verpflichtet sich
dieser, dem Mieter fiir diese Zeit einen Ansprechpartner zu benennen.
Dieser Ansprechpartner ermdglicht dem Mieter dann den Zugang zu
den Funksystemen. Der Zugang auBerhalb der Geschaftszeiten ist nur
in Stérungsfallen vorgesehen. Eventuell dabei auftretende, vom Mieter
oder seinen Beauftragten verursachte Schaden sind vom Mieter unver-
zlglich zu beseitigen.

(5) Der Mieter kann alle Rechte aus diesem Vertrag, soweit sie mit der
Aufstellung und dem Betrieb der Funkanlagen zusammenhangen, von
seinen Angestellten oder sonstigen von ihm beauftragten Personen
wahrnehmen lassen.

(6) Der Mieter ist ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters, die zur
Rechtswirksamkeit der kirchenaufsichtlichen Genehmigung bedarf,
nicht berechtigt, Rechte aus diesem Vertrag einem Dritten (Rechts-
nachfolger) zu Ubertragen (abzutreten). Dies gilt nicht bei Ubertragun-
gen/ Abtretungen auf/ an ein mit dem Mieter konzernverbundenes Un-
ternehmen.

(7) Die Erteilung einer Zustimmung gemaB Abs. 6 setzt insbesondere
voraus, dass der Dritte (Rechtsnachfolger) ein fiir den Vermieter zu-
mutbarer Vertragspartner ist, der Dritte alle Verpflichtungen des Mie-
ters Ubernimmt, Gewahr fir die Erfullung dieser Verpflichtungen bietet,
insbesondere vor Erteilung der Zustimmung das Bestehen ausreichen-
der Versicherungen dem Vermieter schriftlich mit Unterlagen nach-
weist.
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(8) Der Vermieter gestattet dem Mieter, soweit méglich, alle zur Ein-
richtung, zum Betrieb und zur Unterhaltung erforderlichen Versor-
gungsleitungen (Strom- und Telefonleitungen) zu nutzen und ggf. neue
nach Absprache mit dem Vermieter selbst zu verlegen. Etwaige erfor-
derliche Genehmigungen Dritter holt der Mieter auf seine Kosten vor
Durchfihrung von MaBnahmen ein. Etwaige technische Aufristungen
gehen zu Lasten des Mieters.

(9) Weitere Nutzungsrechte als in den Absatzen 1 bis 8 genannt, sind
dem Mieter nicht eingeraumt.

§2
Samtliche vom Mieter in Auslibung seiner Rechte aus diesem Mietver- Eigentum
trag mit dem Mietobjekt verbundenen Anlagen und Einrichtungen ver-
bleiben im Eigentum des Mieters und gehen nicht auf den Vermieter
uber.

§3
Die Vermietung erfolgt auf die Dauer von funf Jahren. Sie beginnt am Vertragslaufzeit
.......................... und endet am ........................ . Der Vertrag ver-
langert sich jeweils um ein Jahr, wenn nicht eine der beiden Parteien
3 Monate vor Beendigung des Mietverhaltnisses schriftlich erklart, dass
sie das Mietverhaltnis nicht fortsetzen will.

§4

(1) Die Miete betragt (ggf. Nichtzutreffendes bei a) oder b) streichen) Miete
a) Betrag

ggf. zzgl. gesetzlicher Ust.

Gesamtbetrag

Zahlweise (bitte Zutreffendes ankreuzen)

Monatlich

Vierteljdhrlich

Jahrlich

Bankverbindung
Bankleitzahl
Kontonummer

Die Miete ist zu Beginn, spatestens zum dritten Werktag der einzelnen
Zeitabschnitte zu entrichten, nach denen sie bemessen ist.

b) Kostenloser Internetzugang It. Tarif ......cccooiiiiiiiiiiiiiieciiens . Diese
Vereinbarung ist nur in Verbindung mit dem Endkundenvertrag des
Mieters giiltig.

(2) Der Mieter tragt die Mahnkosten und leistet bei Verzug Schadens-
ersatz in Héhe von 8 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz. Die Gel-
tendmachung eines weiteren Verzugsschadens durch den Vermieter
bleibt unberihrt.
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(3) Der Mieter kann gegen die Mietforderung nur mit solchen Forde-
rungen aufrechnen, die der Vermieter schriftlich anerkannt oder fiir die
der Mieter einen zumindest vorlaufig vollstreckbaren Titel hat. Entspre-
chendes qilt fur ein Zurickbehaltungsrecht des Mieters.

§5
Der Mieter zahlt alle Kosten, die mit dem Energieverbrauch fir den Energieverbrauch und
Hotspot zusammenhangen, unmittelbar an das Energieversorgungsun- Nebenkosten

ternehmen. Sollte eine direkte Abrechnung mit dem EVU nicht mdglich
sein, kénnen die Kosten lGber Zwischenzahler ermittelt oder pauscha-
liert mit dem Mieter abgerechnet werden. Sofern dem Vermieter von
Dritten weitere Kosten flir die Funkstation entstehen, verpflichtet sich
der Mieter zur Kostenilibernahme. Hiertiiber wird eine Nachtragsverein-
barung geschlossen.

§6
(1) Der Mieter ist zur Schonung des Mietobjekts und zur Wahrung der Pflichten des Mieters
Vermieterinteressen verpflichtet.

(2) Der Mieter ist verpflichtet, die Funkanlagen unter Berlicksichtigung
der gesetzlichen Vorschriften, des Blitzschutzes und der anerkannten
Regeln der Technik verkehrssicher zu errichten und zu unterhalten so-
wie etwa erforderlichen behdrdliche und sonstige Genehmigungen ein-
holen. AuBerdem verpflichtet sich der Mieter, dass durch den Aufbau,
Betrieb, technische Erweiterung, sowie Abbau der Funkanlage weder
die elektrischen noch elektronischen Anlagen (z.B. Glockenlduteanla-
gen, Kirchturmuhrwerk, Beschallungsanlage, Schwerhérigenanlage) auf
dem Grundstlick und Gebaude zerstért oder in ihrer Leistungsfahigkeit
beeintrachtigt werden.

Sollte es nach Inbetriebnahme des Hotspots zu Stérungen anderer
vorhandener Anlagen kommen, verpflichten sich Mieter und Vermieter
zu einer gemeinsamen Stérungsanalyse. Sollte wider Erwarten der
Hotspot storen, wird der Mieter alle erforderlichen MaBnahmen ergrei-
fen, um diese Stérung zu beseitigen. Gelingt dies nicht, gilt § 7 Abs. 3
Unterabsatz 2 entsprechend.

(3) Der Mieter verpflichtet sich, soweit erforderlich und technisch moég-
lich, zum Erreichen der Funkanlagen auf Dachfléachen usw. einen Bege-
hungsschutz einzurichten. Flr Schaden, die vom Mieter oder seinen
Beauftragten insbesondere an der Dachhaut verursacht werden, haftet
der Mieter. Notwendige Reparaturen wird der Mieter unverzliglich aus-
fihren.

(4) Der Mieter hat das Mietobjekt auf seine Kosten flir seine Zwecke
herzurichten. Dem Mieter obliegt es, auf seine Kosten die mit der Ein-
bringung der Funkanlagen in das Mietobjekt verbundenen Risiken aus-
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reichend zu versichern. Hierzu zahlt nicht die Gebaudeversicherung.

(5) Der Vermieter informiert den Mieter frithzeitig Uber anfallende oder
geplante Dacharbeiten und sonstige Arbeiten, die die Aufstellung, den
Betrieb, die Unterhaltung und/oder die Anpassung der Funkanlagen
beeintrachtigen kénnten. Die Parteien einigen sich Uber die moéglichst
stérungsfreie Abwicklung der Arbeiten.

8§7
(1) Der Vermieter Ubernimmt fir die GréBe, Glite, Beschaffenheit und Mangelanspriiche,
Eignung des Mietobjekts zum vorgesehenen Zweck keine Gewahr. Der Schadensersatz

Mieter Ubernimmt das Mietobjekt in dem ihm bekannten und besichtig-
ten Zustand. Der Vermieter ist auch nicht verpflichtet, wahrend der
Laufzeit des Mietverhaltnisses BauinstandsetzungsmaBnahmen lediglich
im Hinblick auf die Funkanlagen auf seine Kosten durchzufihren.

Im Ubrigen werden alle Rechte und Anspriiche wegen Sachmangeln an
dem Grundstick hiermit ausgeschlossen. Dies gilt auch fir Anspriche
auf Schadensersatz. Hiervon ausgenommen sind Schaden aus der Ver-
letzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn der Ver-
mieter die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und sonstige Schéaden,
die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des
Vermieters beruhen. Einer Pflichtverletzung des Vermieters steht die
seines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen gleich.

Garantien werden nicht abgegeben.

(2) Der Mieter haftet dem Vermieter flr die aus der Errichtung und
dem Betrieb der Funkanlagen herrihrenden Schaden nach den gesetz-
lichen Bestimmungen. Soweit der Mieter haftet, stellt er den Vermieter
von allen gesetzlichen Schadensersatzanspriichen Dritter frei, die ge-
gen den Vermieter im Zusammenhang mit der Funkstation geltend ge-
macht werden und gemaB einem rechtskraftigen Urteil unter Beteili-
gung des Mieters (Streitverkiindung) oder einem mit Einverstandnis
des Mieters abgeschlossenen Vergleich vom Vermieter erfillt werden
mussen.

(3) Der Mieter sichert zu, dass durch die Funkanlagen, insbesondere
die Antennen, eine Gesundheitsgefahrdung flir Personen auBerhalb der
Schutzbereiche der Antennen nach dem heutigen Stand von Wissen-
schaft und Technik ausgeschlossen ist. Fir Personen mit Herzschritt-
machern ist der Aufenthalt in den der Offentlichkeit zuganglichen Be-
reichen nach dem heutigen Stand von Wissenschaft und Technik unbe-
denklich.

Sollte sich wider Erwarten nach neuen Erkenntnissen, die als gesicher-
ter Stand der Technik gelten, ergeben, dass durch die installierten An-
tennen eine Gesundheitsgefahrdung flir Personen nicht ausgeschlossen
werden kann, wird der Mieter alle erforderlichen MaBnahmen ergreifen,
um eine Gefahrdung auszuschlieBen. Gelingt ihm dies nicht, wird er die
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Antennen demontieren. Aus der damit verbundenen Beendigung des
Mietvertrages wird keine der Parteien Rechte wegen Nichterfillung
oder sonstige Anspriiche herleiten.

§8
(1) Der Vermieter kann das Mietverhaltnis mit einer Frist von 6 Wo-  Vorzeitige Kiindigung
L des Mieters und

chen zum Quartalsende kiindigen, wenn des Vermieters
- der Mieter mehr als 3 Monate mit der Miete in Verzug ist,
- der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters Nutzungsrechte einem

Dritten Uberlasst,
- der Mieter seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag gemaB § 1

Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2, 3und 6, § 4 Abs. 1 - 3 und § 6 Abs. 2

nicht nachkommt,
- der Mieter einen vertragswidrigen Gebrauch fortsetzt.

(2) Der Vermieter kann fernerhin das Mietverhaltnis vorzeitig kindi-
gen, wenn eine Gesundheitsgefahrdung gemal § 7 Abs. 3 durch die
Funkstation nicht ausgeschlossen werden kann und diese vom Mieter
nicht behoben wird oder werden kann.

(3) Der Mieter kann das Mietverhéltnis mit einer Frist von 6 Wochen
zum Quartalsende kiindigen, wenn
der Betrieb der Funkstation infolge der Durchfihrung von Repara-
tur- und InstandsetzungsmaBnahmen des Vermieters am/im Ge-
bdude dauerhaft beeintrachtigt ist oder wird,
sich herausstellt, dass der Standort unwirtschaftlich ist bzw. wird.
Ein Kindigungsrecht des Mieters soll auch dann bestehen, wenn die
Funkstation von ihm nicht mehr bendétigt wird.

(4) Vermieter und Mieter sind berechtigt, das Mietverhaltnis aus wich-
tigem Grund im Sinne des BGB zu klindigen.

(5) Falls der Mieter eine Jahresverglitung geleistet hat, so ist ihm diese
im Falle einer Kiindigung nach Absatz 3 anteilig zu erstatten.

(6) ) Die Kiindigung muss in allen Féllen schriftlich ausgesprochen
werden.
§9

Wenn der Vermieter wéhrend der Dauer des Mietverhéltnisses den VerauBerung

. . . ) des Mietobjektes
Grundbesitz verauBert, wird er seinen Rechtsnachfolger, der nach
MaBgabe des § 566 BGB in das Mietverhdltnis eintritt, Gber den Miet-
vertrag unterrichten und dem Mieter die GrundstlcksverauBerung mit-
teilen.

§10
Fir den Fall, dass sich die Feuerversicherungsbeitrédge durch die Instal- E\l;g:shitci:ﬁ:l:r-
lation der Funkstation erhéhen sollten, tragt der Mieter die Mehrkosten. 9
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§ 11

Der Mieter ist bei Vertragsbeendigung verpflichtet, auf seine Kosten die Vertragsbeendigung
Funkanlagen komplett abzubauen und zu entfernen. Der Mieter hat auf

schriftliches Verlangen des Vermieters den urspriinglichen bzw. tech-

nisch und wertmdBig vergleichbaren Zustand, wie er bei Vertragsab-

schluss bestand, wieder herzustellen. Bei Beendigung des Mietverhalt-

nisses hat der Mieter keinen Anspruch auf Erstattung von Aufwendun-

gen.

§12
(1) Die Ersatzanspriiche des Vermieters wegen Veranderungen oder Verjdahrung
Verschlechterungen des Mietgrundstiickes verjahren in 6 Monaten nach
Beendigung des Mietverhaltnisses.

(2) Die Verjahrung beginnt mit dem Zeitpunkt, in welchem der Vermie-
ter die Sache zurick erhalt.

§13
Uber den Zustand des Mietobjekts bei Beginn des Mietverhiltnisses  Zustand des Mietob-
jekts bei Beginn und

und bei Beendigung des Mietverhéltnisses nach Abbau der Funkstation  gnde des Vertragsver-
des Mieters werden schriftliche Protokolle vom Mieter erstellt. Die Pro- héltnisses
tokolle bediirfen der Gegenzeichnung des Vermieters.

§ 14

Erfullungsort und Gerichtsstand sind der Sitz des Vermieters. Erfillungsort und Ge-

richtsstand

§ 15
(1) Der Mieter ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden  Schlussbestimmungen
Rechte und Pflichten insgesamt oder teilweise auf Dritte zu Ubertragen,
soweit es sich bei diesen um verbundene Unternehmen des Mieters
entsprechend §§ 15 ff AktG handelt oder diese in vergleichbarer Weise
gesellschaftsrechtlich mit dem Mieter verbunden sind. Die Ubertragung
ist dem Vermieter schriftlich anzuzeigen.

(2) Anderungen, Ergénzungen einschlieBlich der Aufhebung dieser Be-
stimmung selbst sowie Kiindigungen dieses Vertrages bedirfen der
Schriftform, soweit nicht weitergehende Formvorschriften einzuhalten
sind.

(3) Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder
undurchflihrbar sein oder sollte dieser Vertrag eine Regelungsliicke
enthalten, so bleibt die Wirksamkeit der tUbrigen Bestimmungen davon
unberihrt. Anstelle der unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestim-
mung gilt diejenige Bestimmung als vereinbart, die wirksam oder
durchfiihrbar ist und nach den urspriinglichen Intentionen der Parteien
dem Sinn und Zweck der weggefallenen Bestimmung in zuldssiger Wei-
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se am Nachsten kommt.

§ 16
Bei denkmalgeschitzten Gebaduden ist vor Vertragsabschluss die Ge- Genehmigung der
nehmigung bzw. ein Negativattest der zustdndigen Denkmalbehdrde Denkmalbehérde
einzuholen.

§17
Der Vertrag und die Anderungen des Vertrages bediirfen zu ihrer Kircg\::::::igcll:rt‘gche
Rechtswirksamkeit der kirchenaufsichtlichen Genehmigung. Diese wird
vom Vermieter beantragt. Die kirchenaufsichtliche Genehmigung ist
Bestandteil des Vertrages.

§ 18
(1) Dieser Vertrag wird dreifach ausgefertigt. Je eine Ausfertigung er- Auslf(i;ttig:ng;

halten der Vermieter, der Mieter und die kirchliche Aufsichtsbehérde.

(2) Der Mieter tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiih-
rung.

Ev. Kirchengemeinde
Der Kirchenvorstand

....................................................................... .(.M o

(Kirchen-/Kapellenvorsteher)

(Siegel)

Genehmigt:

Kirchliche Aufsichtsbehoérde

(Siegel)
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